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REPUBLIKA HRVATSKA

   ISTARSKA ŽUPANIJA

OPĆINA SVETI LOVREČ

   Jedinstveni upravni odjel
KLASA: 372-01/26-02/01
URBROJ: 2163-33-03-26-2
Sv. Lovreč Pazenatički, 23. 04. 2026.

Temeljem članka 6. Zakona o zakupu i kupoprodaji poslovnog prostora („Narodne novine“ 125/11, 64/15, 112/18 i 123/24), članka 3. i 5. Odluke o zakupu i kupoprodaji poslovnog  prostora („Službene novine Općine Sv. Lovreč“ br. 01/26) Jedinstveni upravni odjel Općine Sv. Lovreč dana 23.04.2026 godine, raspisuje
J A V N I    N A T J E Č A J

za davanje u zakup poslovnih prostora

I.  Općina Sv. Lovreč putem javnog natječaja daje u zakup poslovne prostore u svom vlasništvu, i to:

	 Red.br.
	k.č.br. 

i
K.O.
	Naselje 
	Ulica
	Oznaka poslovnog prostora i površina

u m2
	Djelatnost 
	Visina početne mjesečne zakupnine

EUR/m2
	Jamčevina u EUR-ima

	1.
	Zgr. 582/1, Lovreč
	Sv. Lovreč

Pazenatički
	Gradski trg  4
(I kat)
	PP4
19,90 m²
	Grupa     3 (posredničke usluge, računovodstveni  uredi, turističke agencije)
Grupa     4 
(uslužne djelatnosti-frizer, kozmetičar i sl, izrada suvenira, krojač , urar, postolar, fotograf)
Grupa     5
(projektni i geodetski uredi, zdravstvene djelatnosti, ateljei, špedicije
	4,00
3,50
3,00

	238,80
208,95
179,10 


II.   Prostori iz točke I. daju se u zakup na vrijeme od 2 godine. 

III.  Pobliže informacije o uvjetima natječaja i prostoru koji se izlaže natječaju mogu se dobiti u Jedinstvenom upravnom odjelu Općine Sv. Lovreč svakog radnog dana od 8 - 15 sati (tel. 052/ 448-195). U isto vrijeme, uz prethodnu najavu omogućen je i obilazak poslovnih prostora.
IV.  Prostori se daju u zakup u viđenom stanju, a svako daljnje uređenje i opremanje poslovnog prostora snosi sam zakupnik, bez prava na povrat uloženih sredstava nakon isteka zakupnog roka.

Mjesečna zakupnina, koju čini umnožak ponuđenog iznosa cijene izražene u EUR i površine poslovnog prostora, plaća se mjesečno i to najkasnije do 10-tog u mjesecu za tekući mjesec.

U mjesečnoj zakupnini nisu sadržani troškovi električne energije, vode, komunalne naknade, odvoza smeća i slični troškovi, već se oni plaćaju posebno. 

V.   Najpovoljnijom ponudom smatrat će se ona koja uz ispunjenje uvjeta natječaja nudi i najveću zakupninu 
U slučaju da u natječaju sudjeluju i udovolje uvjetima iz najpovoljnije ponude, Ugovor o zakupu poslovnog prostora, Općina će sklopiti s osobama koje ostvaruju pravo prvenstva sukladno Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji („Narodne novine“ br. 121/17, 98/19, 84/21 i 156/23).

Ako dvije i više ponuda sadrže istu visinu natječajne zakupnine, nakon što se utvrdi takvo stanje stvari, Općinski načelnik će usmenim nadmetanjem između takvih ponuditelja utvrditi koji ponuditelj nudi najveću natječajnu zakupninu i nakon toga donijeti odluku o najpovoljnijoj ponudi. 

Ukoliko je za poslovni prostor određeno više grupa djelatnosti koje se u njemu mogu obavljati, početna mjesečna zakupnina određuje se prema onoj djelatnosti za koju se plaća najviša početna zakupnina po m2.
Poslovni prostor će se dati u zakup onome koji u konačnici ponudi najvišu cijenu po metru kvadratnom (bez obzira na postotak u odnosu na početnu cijenu).

VI.  Pravo podnošenja pisane ponude imaju sve fizičke osobe, fizičke osobe-obrtnici i fizičke osobe – djelatnost slobodnog zanimanja (u daljnjem tekstu: fizičke osobe) te pravne osobe registrirane u RH, odnosno s registriranom podružnicom u RH.

Podnošenjem prijave na natječaj koja sadrži njegove osobne podatke, uz tražene priloge, natjecatelj daje privolu za njihovo prikupljanje, obradu i korištenje istih javnom objavom na internetskim stranicama i u službenim novinama Općine Sv. Lovreč, u svrhu u koju su prikupljeni.
VII.  Svi učesnici u natječaju dužni su uplatiti jamčevinu koja se utvrđuje u iznosu koji predstavlja trostruku početnu mjesečnu zakupninu.

Jamčevina se uplaćuje na žiro račun Općine Sv. Lovreč br. HR6823800061843100008, s naznakom – jamčevina za poslovni  prostor, uz obvezno upisivanje - poziv na broj HR68 7722 - OIB za pravne osobe odnosno fizičke osobe.

VIII.  Pisana ponuda za sudjelovanje u javnom natječaju obvezno sadrži:

1. redni broj i oznaku poslovnog prostora za koji se daje ponuda, te naznaka djelatnosti koja će se obavljati u poslovnom prostoru
2. Dokumentaciju koja sadrži osnovne osobne podatke o ponuditelju fizičkoj ili pravnoj osobi (ime i prezime ponuditelja s naznakom prebivališta/za fizičku osobu/, odnosno naziv ponuditelja s adresom sjedišta /za pravnu osobu/, OIB ponuditelja) te naziv banke i broj žiro računa, odnosno broj swifta ako je ponuditelj iz inozemstva, na koji će mu se, ukoliko ne bude izabran kao najpovoljniji ponuditelj, vratiti uplaćena jamčevina,
           
3. ponuđeni iznos mjesečne zakupnine u EUR 

4. preslika osobne iskaznice ako je ponuditelj fizička osoba
    


5. izvadak iz sudskog registra, ukoliko je ponuditelj pravna osoba te izvadak iz relevantnog registra, ukoliko je ponuditelj fizička osoba – djelatnost slobodnog zanimanja. Izvadak može biti u originalu, preslici ili neslužbenoj internetskoj kopiji.
6. Dokaz o ispunjavanju uvjeta za obavljanje djelatnosti koja je određena kao namjena poslovnog prostora – obrtnica ili izvadak iz obrtnog registra, ako je ponuditelj fizička osoba koja je vlasnik obrta. Izvadak može biti u originalu, preslici ili neslužbenoj internetskoj kopiji.
7. Izjavu da će, ukoliko bude izabran kao najpovoljniji ponuditelj za određeni poslovni prostor, otvoriti obrt odnosno osnovati trgovačko društvo za obavljanje djelatnosti koja je određena kao namjena predmetnog poslovnog prostora u roku od 15 dana od dana primitka zaključka o izboru istog kao najpovoljnijeg ponuditelja, ako je ponuditelj fizička osoba koja u vrijeme trajanja natječaja nije vlasnik obrta odnosno osnivač trgovačkog društva, odnosno fizička osoba koja obavlja djelatnost slobodnog zanimanja,
8. Dokaz o uplati jamčevine – uplatnica u originalu ili potvrda o uplati izvršenoj putem interneta
9. Uvjerenje - potvrda da ponuditelj nema dospjelih dugovanja prema trgovačkim društvima u vlasništvu ili većinskom vlasništvu Općine Sv. Lovreč, u izvorniku
10. Pisanu izjavu kojom ponuditelj izjavljuje kako nema dospjelih dugovanja prema Općini Sv. Lovreč, odnosno u slučaju odobrenja odgode plaćanja navedenih obveza sukladno posebnim propisima odnosno odobrenjima obročne otplate navedenih obveza sukladno odlukama nadležnih upravnih tijela, izjavu da se pridržava rokova plaćanja
11. Izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja što ju je izdala nadležna porezna uprava Ministarstva financija, ne starije od 60 dana
12. Izvornik ili ovjereni preslik dokumentacije kojom se dokazuje prvenstveno pravo
osobe koje,  prema članku 132. Zakona o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i članova njihovih obitelji imaju pravo zaključenja ugovora pod uvjetima najpovoljnije ponude iz natječaja 
13. izjavu da pristaje na prikupljanje, obradu i korištenje osobnih podataka javnom objavom na internetskim stranicama i u službenim novinama Općine Sv. Lovreč, a u svrhu koju su prikupljeni.

14. pisana izjava ponuditelja da je upoznat sa stanjem i opremljenošću prostora koji se daje u zakup
Ponude koje nisu podnesene u roku i/ili koje nisu potpune i/ili ponude koje ne ispunjavaju uvjete iz javnog natječaja odlukom općinskog načelnika odbaciti će se kao nepravovremene odnosno nepotpune.
Ponuda sa svim traženim podacima podnosi se u zatvorenim omotnicama neposredno Jedinstvenom upravnom odjelu Općine Sv. Lovreč ili putem pošte na adresu:

OPĆINA SV. LOVREČ, Gradski trg br. 4, 52448 Sv. Lovreč Pazenatički, s naznakom "NATJEČAJ ZA ZAKUP POSLOVNOG PROSTORA - NE OTVARAJ".

IX.   Rok za podnošenje ponuda po ovom natječaju je 15 (petnaest) dana računajući od objave oglasa  o natječaju u javnom tisku a najkasnije do 08.05.2026. 

X. Nakon isteka roka za dostavljanje ponuda Povjerenstvo za provođenje natječaja za kupnju, prodaju i davanje u zakup nekretnina u vlasništvu Općine Sv. Lovreč, zapisnički utvrđuje broj prispjelih ponuda, podatke o ponuditeljima, pravovremenost i potpunost ponuda.

Zaključak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svaki pojedini poslovni prostor, na prijedlog Povjerenstva, donosi općinski načelnik.. 
Natječaj će se provesti i ako je pristigla samo jedna ponuda.
Odluka općinskog načelnika o izboru najpovoljnijeg ponuditelja je konačna uz iznimku da općinski načelnik ima pravo poništiti izbor fizičke osobe kao najpovoljnijeg ponuditelja ukoliko ista nije, sukladno izjavi priloženoj ponudi, u zadanom roku otvorila obrt ili osnovala trgovačko društvo za obavljanje djelatnosti koja je određena kao namjena predmetnog poslovnog prostora, odnosno, upisala se u relevantni registar djelatnosti slobodnog zanimanja.
XI.  Ponuditelj čija je ponuda utvrđena kao najpovoljnija, pozvati će se na sklapanje ugovora o zakupu poslovnog prostora. Ako se navedeni ponuditelj  u roku od petnaest (15) dana od dana zaprimanja poziva na sklapanje ugovora ne odazove pozivu, smatrat će se da je odustao od sklapanja ugovora. 
Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklapa se u pisanom obliku, potvrđuje (solemnizira) po javnom bilježniku, a na trošak zakupnika.
Zakupnik je obvezan prilikom sklapanja ugovora o zakupu poslovnog prostora zakupodavcu predati: 

- ovjerenu bjanko zadužnicu na iznos godišnje zakupnine ili 

- garanciju poslovne banke na iznos od dvanaest (12 ) mjesečnih zakupnina ili

- dokaz o zasnovanom založnom pravu (hipoteci) na nekretninama u svome vlasništvu u  korist Općine Sv. Lovreč čija vrijednost treba biti tri (3) puta veća od visine godišnje zakupnine ili 

- dokaz o uplati godišnjeg iznosa zakupnine, 

koji će se naplatiti u slučaju da zakupnik tijekom ugovornog odnosa ne podmiri dospjelu zakupninu, zateznu kamatu i/ili troškove po osnovi korištenja poslovnog prostora najmanje tri mjeseca uzastopno ili četiri mjeseca tijekom trajanja ugovornog odnosa, i/ili u slučaju naplate ugovorne kazne.

Ako ponuditelj čija je ponuda utvrđena kao najpovoljnija odustane od sklapanja ugovora o zakupu, općinski načelnik će za predmetni poslovni prostor raspisati novi natječaj. 
Ukoliko ponuditelj čija ponuda bude utvrđena najpovoljnijom, nakon donošenja Zaključka o izboru najpovoljnijeg ponuditelja odustane od sklapanja ugovora o zakupu, nema pravo na povrat uplaćene jamčevine.

Ako ponuditelj čija je ponuda izabrana kao najpovoljnija, sklopi s Općinom Sv. Lovreč ugovor o zakupu, uplaćena mu se jamčevina uračunava u mjesečnu zakupninu.

Ponuditelji čije su ponude utvrđene kao nevaljane ili nepovoljne, kao i ponuditelji koji su  odustali prije utvrđenja najpovoljnije ponude uplaćena jamčevina vratit će se u roku od 15 (petnaest) dana od dana donošenja odluke općinskog načelnika o najpovoljnijoj ponudi.

XII.  Zakupac s kojim se zaključi ugovor o zakupu, dužan je započeti s djelatnošću u  poslovnom prostoru najkasnije u roku od 60 (šezdeset) dana od dana zaključenja ugovora.
Zakupnik je dužan obavljati ugovorenu djelatnost u poslovnom prostoru minimalno deset (10) mjeseci tijekom tekuće godine u dogovoru sa Općinom.
XIII.
Općinski načelnik može poništiti raspisani natječaj u pojedinim dijelovima ili u cijelosti, ne odredivši ni jednog najpovoljnijeg ponuditelja, bez obveze obrazlaganja svoje odluke.

            





    PROČELNICA 

Greis Poropat
